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Vv tré 161 ndi dung phan anh cua S¢ Tu phép
tinh Lang Son lién quan dén linh vuc dat dai

Ha Ngi, ngay 96 thang ® nam 2025

Kinh gtri: S6 Tu phap tinh Lang Son

Cuc Quan ly dat dai di ra soat thong tin phan anh vé “diém nghén” trong
linh vuc dat dai va giri két qua ra soat theo yéu cau ctia B6 Tu phap - Co quan
Thudng truc Ban Chi dao Trung wong vé hoan thién thé ché, phap luat va da dua
vao Béo cdo sé 76-BC/DU cua Bang uy B Tu phap ngay 02/8/2025 vé két qua
ra soat, dé xuét giai phap thao g& kho khan, vuong mac do quy dinh phap luat.
Nay, theo yéu cau cua Ban Chi dao Trung wong vé hoan thién thé ché, phap luat
tai Théng bao sb 08/TB-BCDTW ngay 08/8/2025 vé hoan thién thé ché, phap
luat, Cuc Quan ly dat dai tiép tuc c6 ¥ kién dbi voi ndi dung phan anh cua Quy
S& nhu sau:

1) Y kién phan 4nh (cau 1): Chua quy dinh thAm quyén Quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dbi véi cac trudng hop
“dugc mién toan bo tién sir dung dat”. Chua quy dinh tham quyén “Quyét dinh
giao dat, cho thué dat, cho phep chuyen muc dich st dung dat d6i véi cac tru’ong
hop dugc mién toan b tién sir dung dat, tién thué dat” dbi voi trudong hop “c
nhan quy dinh tai diém c khoan 1 va Piéu 123 Luat D4t dai”. Theo quy dinh néu
trén, truong hop hét thoi han st dung dat noéng nghiép d6i véi ca nhan tryc tiép
san xuat nong nghi¢p str dung dat trong cdy hang nam, dat nuoi trong thuy séan,
dat 1am mudi, dat trong cay lau nam, dat rimg san xuat 1 rimg trong trong han
murc thi khong can lam thu tuc gia han. Tuy nhién, viéc khong lam thu tuc gia
han s& din dén viéc Gidy chimg nhan van sé& ghi thoi han sir dung dat cii da hét
han. Diéu nay gay khé khin trong viéc cac to chirc tin dung nhan TSBD 1a céc
loai dat néu trén trong truong hop Gidy chimg nhan van ghi thoi han sir dung dat
cii. Do d6, can 1am rd lai ndi dung quy dinh nay?

Vé ndi dung kién _nghi nay, Nghi dinh s() 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh phu quy dinh Ve phan dinh tham quyen cta chinh quyén dia phuong 02 cap,
phan quyén, phan cip trong linh vyc dat dai (dugc dinh chinh tai Quyét dinh sd
2418/Qb-BNNMT, ngay 28/6/2025 cua Bo Nong nghiép va Moi truong) quy dinh
nhu sau:

- Tai diém d khoan 1 Diéu 9 quy dinh thim quyén caa Uy ban nhan dan cip
tinh theo quy dinh ctia Luat Pat dai va cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dat dai do Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh thuc hién: "d) Quyét dinh giao
dat, cho thué ddt, cho phép chuyen muc dich sir dung dat doi voi truong hop quy dinh
tai khoan 1 Piéu 123 Luat Dat dai, trir cdc truong hop Uy ban nhan dan cap tinh
phén quyén, phén cdp cho Chii tich Uy ban nhén dan cdp xa quy dinh tai khodn 3
Piéu 10 Nghi dinh nay".

- Tai diém d khoan 3 Diéu 10 quy dinh thAm quyén ctia Uy ban nhan dan cip
tinh theo quy dinh ctua Luét Dét dai do Chu tich Uy ban nhan dan cép xa thuc hién
(trir truong hop du an ¢6 nhiéu hinh thic sir dung dat ma trong d6 ¢ dién tich
thudc truong hop Nha nudce giao dat co thu tién st dung dat hodc cho thué dat
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thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué): “d) Quyét dinh giao dat cho thué
dat cho phép chuyen muc dich sir dung ddt doi véi cdc truong hop dwoc mién toan bo
tién sur dung dat, tién thue ddt cho cd thoi han thué theo quy dinh ciia Chinh phii vé
thu tién sir dung dat, tién thué dat”.

Can cr quy dinh néu trén, Chu tich Uy ban nhan dan cép xa quyét dinh giao dat,
cho thué dt, cho phép chuyén muc dich str dung dat ddi véi cac truong hop duoc
mién toan bo tién str dung dat, tién thué dat cho ca thoi han thué, trir tredng hop du
an c6 nhiéu hinh thic str dung dat ma trong d6 c6 dién tich thudc truong hop
Nha nude giao dat ¢ thu tién sir dung dat hodc cho thué dat thu tién thué dat
mét 1an cho ca thoi gian thué.

2) Y kién phan anh (cdu 2): Chua c6 quy dinh viéc chuyén tlep d6i voi truong
hop quy dinh tai khoan 5 Piéu 72 Luat Dat dai, cu thé sau khi Hoi dong nhan dan tinh
thong qua nghi quyét danh muyc cong trinh, du an phai thu hoi dat thi tr 01/7/2025
khong con cap huyén, viéc trinh UBND cap tinh diéu chinh, bd sung ké hoach sir dung
dat theo Nghi quyét HDND tinh chua c6 huéng dan cu thé.

Vé noi dung kién nghi ndy, trong thdi gian chwa hoan thanh cong tac ra soat,
lap quy hoach, ké hoach sir dung dét theo cic don vi hanh chinh méi, dia
phuong cin ¢ quy dinh tai khoan 2 Piéu 22 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP
ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu dé thyc hién céac nhiém vu quan ly nha
nude Ve dat dai, cy thé nhu sau: “2. Cdc don vi hanh chinh cap Xd sau sap xep
dwoc tiép tuc s dung quy hoach sir dung dat cdp huyén, ké hoach sir dung a”at
hang ndm cdp huyén hodc quy hoach dwoc Idp theo quy dinh ciia phdp ludt vé
quy hoach dé thi va néng thén da dwoc co quan nha nuée cé tham quyén phé
duyét theo quy dinh ciia phap ludt trude ngay 01 thang 7 nam 2025 trén dia ban
hodc chi tiéu sit dung dat trong phwong dn phdn bé va khoanh viing ddt dai cia
quy hoach tinh dwoc phin bé dén don vi hanh chinh cdp xd sau sdp xép dé lam
can cir thie hién cac nhiém vy quan 1y nha nuée vé ddat dai cho dén khi hoan
thanh cong tac ra soat, lip quy hoach, ké hoach sir dung ddt theo cdc don vi
hanh chinh moi.”

Ngay 20/8/2025, B6 Nong nghiép va Moi truong da co Cong van sO
5786/BNNMT- -QLDD guri Uy ban nhan dan céac tinh, thanh pho truc thudc
Trung wong hudng dan vé can cu thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat.

Tai khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP giao Uy ban nhan dan cap
tinh chap thuan viéc chuyén muc dich str dung dat trong Iua, dat rimg dic dung, dat
rimg phong ho, dat rimg san xuat sang muc dich khac quy dinh tai khoan 1 Biéu 122
Luat Dét dai.

3) Y kién phan anh (cau 3): Chua c6 quy dinh cuy thé viéc xac dinh dat nong
thon va dat do thi sau khi sap x€p cac don vi hanh chinh cap xa.

Vé noi dung vudng mic ‘nay, Cuc Quan ly dat dai dé nghi sé tiép tuc nghién
ctru, tuy nhién tai khoan 1 Piéu 9 Luat Dat dai nam 2024 da quy dinh can ctr muc
dich st dung dat dé phan loai dat; con viée xac dinh khu vuc nong thén va khu
vuc do thi dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach d6 thi va
nong thon.



3

4) Y kién phan anh (cau 4): Tai khoan 2 Piéu 152 Luat Pat dai naim 2024
quy dinh: “2. Nha nudc thu hdi gidy chimg nhan da cp trong cac trudng hop sau
day: ..

d) Gidy chimg nhan da cap bi Toa an co tham quyen tuyén huy;

e) Truong hop dau gia, giao quyén sir dung dt, tai san gin lién voi dat theo
yéu cau cua Toa an, co quan thi hanh an ma nguoi phai thi hanh an khong ndp
gidy chimg nhén da cép

Nhu vay, truong hop nhén quyén sir dung dat, quyen 8O hiru tai san gin lién
v6i dat theo két qua giai quyet tranh chép, khiéu nai, t6 cao vé dat dai hodc ban
an, quyét dinh cta Tda an, quyet dinh thi hanh an cua co quan thi hanh an dé dugc
thi hanh...khong giao nop Gidy chimg nhan da cap thi Nha nudc thu hoi gidy
ching nhan da cap. Viéc quy dinh thanh phan ho so nOp phai co Glay ching nhan
dan dén kho khan trong viéc tiép nhan giai quyét ho so ding ky bién dong dat dai,
tai san gan lién véi dat.

Vé ndi dung kién nghi ndy, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 152 Luat Dat dai nim
2024, khoan 3 Piéu 58 Luat ban hanh vin ban quy pham phap ludt, trong truong hop
Piéu 152 cta Luét dd quy dinh Nha nudc thu hoi gidy ching nhan da cap do Gidy
chimg nhén da cap bi Toa an ¢6 tham quyen tuyén huy hodc truong hop dau gia, giao
quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat theo yéu cau cua Toa an, co' quan thi hanh
an ma nguoi phai thi hanh 4n khong ndp gidy chimg nhan da cap thi khong phai nop
Gidy chimg nhan d cap theo quy dinh ctia Luat Dat dai, khong thyuc hién theo quy
dinh ctia Nghi dinh.

Cuc Quan ly dat dai tran trong cam on y kién gop y va mong tiép tuc nhan
duoc su quan tam, dong hanh ctia Quy Sé trong linh virc dat dai./. asy/
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